Stedenbouwkundige voorschriften

Dit gemeentelijk RUP vervangt de bestemming van het gewestplan Oudenaarde (K.B. 24 februari 1977 en latere wijzigingen) en van het BPA NV Konstruct

(M.B. 30/09/20083).

De voorschriften opgenomen in dit RUP vervangen -voor wat betreft het deel van het plangebied dat zich binnen het BPA NV Konstruct bevindt- de
voorschriften van het BPA NV Konstruct, zijnde de voorschriften voor ‘zone voor ambachtelijk bedrijf’, de ‘zone voor groene buffer’ en de ‘zone voor
verharde voortuinstrook’. Deze bestemmingen worden omgezet naar ‘een zone voor lokale bedrijvigheid’, ‘een zone voor parking en circulatie’ en ‘een

zone voor groenbuffer’.

De voorschriffen opgenomen in dit RUP vervangen -voor wat betreft het oostelijk deel van het plangebied, de zone die zich buiten het BPA NV Konstruct
bevindt- de voorschriften van het gewestplan, ziinde de voorschriften voor ‘landschappelijk waardevol agrarisch gebied’. Deze bestemming
‘landschappelijk waardevol agrarisch gebied” wordt eveneens omgezet naar ‘een zone voor lokale bedrijvigheid’, ‘een zone voor parking en circulatie’

1 ’
en ‘een zone voor groenbuffer’.
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TOELICHTING EN VERDUIDELIKING

ALGEMENE BEPALINGEN

Bestaande bebouwing

De bestaande en vergunde bebouwing kan behouden blijven en mag verbouwd worden. Bij
herbouw of nieuwbouw dient men zich te richten naar de van toepassing zijnde
stedenbouwkundige voorschriften.

Ruimtelijke kwaliteit en duurzaamheid

Er dient altijd en overal gestreefd te worden naar ruimtelijke kwaliteit en duurzaamheid. Bij
elke nieuwe ingreep dient een afweging ten aanzien van de ruimtelijke draagkracht van de
omgeving te gebeuren. Volgende aandachtspunten zijn belangrijk: zuinig en compact
ruimtegebruik, inpassing in de landschappelijke context, integratie in de woonomgeving,
impact op de verkeerssituatie, beeldkwaliteit, kwalitatief en gepast materiaalgebruik.
Werken en constructies in functie van openbaar nut

Werken en constructies in functie van openbaar nut kunnen in alle zones toegelaten worden,
voor zover ze geen afbreuk doen aan het normale gebruik van de betrokken zone en de
schaal en de bouwkarakteristieken (inplanting, gabarit en materiaalgebruik) geen afbreuk
doet aan de kwaliteit van de betreffende zone.

Integraal waterbeheer en waterhuishouding

Alle ruimtelijke ingrepen binnen het plangebied dienen in overeenstemming te zijn met de
principes van het integraal waterbeheer. Alle handelingen met betrekking tot integraal
waterbeheer kunnen in alle zones toegelaten worden, voor zover ze geen afbreuk doen aan
de kwaliteit en het normale gebruik van de betrokken zone.
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ART. 1: ZONE VOOR LOKALE BEDRIJVIGHEID — CATEGORIE BEDRIVIGHEID

Bestemming
a. Hoofdbestemming
De zone is bestemd voor het behoud en de uitbreiding van de lokale activiteiten van
een bedrijf gespecialiseerd in de productie van houten en metalen schrijnwerk.
b. Nevenbestemming
Nevenactiviteiten zijn alleen toegelaten voor zover ze noodzakelijk zijn voor de
bedrijfsvoering van het lokaal bedrijf.
c.  Nabestemming
Bij stopzetting van de huidige activiteiten kan er een nieuw lokaal bedrijf worden
voorzien.
Inrichting
a. Inrichting in functie van de hoofdbestemming en nevenbestemming

Bebouwde ruimte

eDe zone heeft een maximale bebouwingsgraad van 75%. Bovenop deze
bebouwingsgraad zijn enkel bijkomende uitbreidingen mogelijk in functie van
sectorale wetgevingen inzake milieu, gezondheid en veiligheid;

® De bestaande gebouwen mogen behouden blijven en kunnen worden verbouwd
binnen het bestaande gabarit. Nieuw op te richten gebouwen moeten ingeplant
worden op een afstand van de perceelsgrens, die gelijk is aan de hoogte van het
gebouw, gemeten tussen de nul pas en de kroonlijst en met een minimum van 4
meter.

e De gebouwen mogen opgericht worden op de zonegrens tussen de zone voor
parking en circulatie en de zone voor lokale bedrijvigheid

® De maximale bouwhoogte van nieuwe constructies is 15 meter.

e In het gedeelte van de gebouwen, gelegen langsheen de gewestweg, kan, indien
noodzakelijk voor het bedrijf, een toonzaal worden ingericht voor de tentoonstelling
van de producten van de lokale activiteit. De oppervlakte van deze toonzaal is
beperkt tot maximaal 15% van de vloeroppervlakte van het bedrijffsgebouw. Indien
dergelijke toonzaal wordt aangevraagd via een omgevingsvergunning moet de
aanvrager deze noodzakelijkheid aantonen;

Het bedrijff is gespecialiseerd in de productie van o.a. trappen en
balustraden.

De huidige bebouwde oppervlakte -voor realisatie van de behoeften uit
het planologisch attest- bedraagt 5.000 m2. Met het goedgekeurde
planologisch attest kan het bedrijf zijn gebouwen uitbreiden tot 7.200
m2. Naast de voorziene uitbreidingen cfr. het planologisch attest is er
bijgevolg nog beperkte (345m?) bijkomende bebouwing mogelijk (bvb.
in functie van optimalisatie van het bedrijfsactiviteiten) zonder dat hierbij
sprake is van schaalvergroting. De bepalingen inzake ‘ruimtelijke
kwaliteit en duurzaamheid’ (zie ‘algemene bepalingen’) blijven
onverwijld van kracht.
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e Er kan één bedrijfswoning opgericht worden. Deze bedrijfswoning dient geintegreerd
te worden in de bedrijffsgebouwen;
Onbebouwde ruimte

e De verhardingen kunnen uitgevoerd worden in niet-waterdoorlatende materialen in
functie van het manoeuvreren en in functie van de exploitatie en de toegang tot de
bedrijffsgebouwen;

e De vermindering van het waterbergend vermogen door gebruik van niet-
waterdoorlatende materialen dient voldoende gecompenseerd te worden op eigen
terrein;

e De niet-bebouwde onverharde oppervlakten worden beplant of ingezaaid;

* Buitenopslag wordt beperkt tot een hoogte van 4m;

® Rondom de gebouwen dient er een brandweg met een breedte van min. 4,0m te
worden voorzien.

b. Inrichting in functie van de nabestemming
Bij de stopzetting van het huidig lokaal bedrijff kan er een nieuw lokaal bedrijf
toegelaten worden.

Indien er een nieuw kleinschalig lokaal bedrijf wordt voorzien, dan dient dit te voldoen
aan de bovenstaande inrichtingsprincipes.

Indicatieve aanduiding: behoud myur @@
Zoals op het grafisch plan aangeduid, dient de bestaande muur behouden te blijven i.f.v.
het visueel en auditief bufferen van de bedrijfsactiviteiten.

De regelgeving inzake ‘integraal waterbeheer en waterhuishouding’ (zie
‘algemene bepalingen’) blijft onverwijld van kracht.

De beperkingen in hoogte voor de buitenopslag garanderen dat de
visuele hinder, in combinatie met de overdrukzone voor groenbuffer,
geminimaliseerd wordt en de draagkracht van het perceel niet
overtroffen wordt.

Het is wenselik om de muur langs de zuidoostgrens van het
bedrijventerrein te behouden. Ten eerste vormt het een gedegen buffer
ten opzichte van de achterliggende woningen, dit zowel op visueel als
op auditief vlak. Ten tweede zou de implementatie van een groenbuffer
weinig meerwaarde bieden ten opzichte van de achterliggende
woningen. Gezien de bedrijventerreinen anderhalve meter lager liggen
dan de woonpercelen en gezien de woonpercelen relatief diep zijn (70
meter) zou de groenbuffer visueel weinig meerwaarde betekenen.
Daarenboven zou een groenbuffer mogelijk auditief minder waardevol
zijn dan de aanwezige muur. Ten derde zou de implementatie van een
groenbuffer de creatie van een brandweerdoorgang verhinderen binnen
de huidige en de gewenste bedrijfsvoering.




Stedenbouwkundige voorschriften

Gemeentelijk RUP ‘Trappen Smet’ te Zulte

VERORDENENDE STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

TOELICHTING EN VERDUIDELIKING

ART. 2: ZONE VOOR PARKING EN CIRCULATIE — CATEGORIE BEDRIJVIGHEID

Bestemming
Deze zone is bestemd om te worden ingericht in functie van parking en circulatie.

Inrichting
De volgende inrichtingsprincipes zijn van toepassing:

® De verhardingen kunnen uitgevoerd worden in niet-waterdoorlatende materialen in
functie van het manoeuvreren van zwaar vervoer en in functie van de exploitatie en
de toegang tot de bedrijffsgebouwen;

e De vermindering van het waterbergend vermogen door gebruik van niet-
waterdoorlatende materialen dient voldoende gecompenseerd te worden op eigen
terrein;

¢ De niet-bebouwde onverharde oppervlakten worden beplant of ingezaaid;

e Afsluitingen moeten worden gerealiseerd met hagen of soortgelijke groenvolumes,
al dan niet voorzien van een niet zichtbare draadversteviging. Afsluitingen die
percelen scheiden van de openbare wegenis dienen te worden ingeplant op 0,5
meter achter de rooilijn;

® De bedrijfssite dient ten opzichte van de straatzijde een kwalitatieve afwerking te
hebben voor wat betreft de groenaanleg;

¢ In deze zone kunnen geen grondgebonden constructies worden toegelaten;

® het stapelen van materialen in open lucht is verboden.

Indicatieve aanduiding: toerit bedrijf e

e De toeritten tot deze zone, vanaf de gewestweg N43, zijn beperkt tot maximaal 2
toeritten.
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ART. 3: ZONE VOOR GROENBUFFER — CATEGORIE BEDRIJVIGHEID

Bestemmin
Deze zone is bestemd voor de aanleg van een met planten voorziene groenbuffer. Deze

bufferzone dient om de activiteiten visueel af te schermen en om een milieuhygiénische buffer
te vormen t.0.v. de omgeving.

Inrichting
De volgende inrichtingsprincipes zijn van toepassing:
e Deze zone dient te worden ingericht als groene ruimte;
¢ Het bestaand groen moet worden behouden en bij ontstentenis ervan dient de zone te
worden beplant met streekeigen hoogstammige bomen, gecombineerd met
streekeigen dicht struikgewas, zodat een visueel en werkelijk scherm wordt gevormd
tussen de gebieden met verschillende bestemmingen;
e Minstens /4 van de beplanting is bladhoudend tijdens de winter;
¢ In deze zone kunnen geen constructies of verhardingen worden toegelaten m.u.v. een
beperkt gebouw van max. 25m2 i.f.v. het onderhoud van de groenbuffer. Dit beperkt
gebouw is maximaal 3m hoog en bevindt zich achteraan in de groenbuffer op
minimaal 3m van de perceelsgrenzen;
e Bij de eerste aanvraag tot omgevingsvergunning dient een groenplan met bijhorend
beplantingsplan te worden ingevoegd. Zolang dit plan niet gerealiseerd is kan geen
bouwvergunning verleend worden;

De bestaande en vergunde bebouwing kan behouden blijven en mag
verbouwd worden. Daar waar er bestaande vergunde bebouwing door
de groenbuffer getroffen wordt moet deze groenbuffer uiterlijk
aangeplant worden bij herbouw of nieuwbouw van deze bebouwing.






